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حکیده 
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چهره‌ی کالبدی بسیاری از شهرهای ایران از جمله مشهد. از طریق تضاد شدید بین بافت قدیمی و 
جدید شهر سیمای آشفته‌ی بخش نوین و سرعت اموزون تغییرات. تیره و تار شده است.این تغییر و 
تحولات. حاشیه‌ی محورهای ارتباطی را نیز در مقایسه با بافت درونی شهر به دلیل موقعیت ویزه‌ی 
آنهاء متأثر می‌نماید. محور بلوار پیروزی علی رغم برخورداری از طرح تفصیلی (۱۳۶۵-۷۰) در 
محدوده‌ی رضاشهر با کاربری مسکونی و تراکم کم با مساحت قطعات پانصد متر به بالاه هم اکنون در 
وضعیت بسیار متفاوتی قرارد دارد.آنچه که از برداشت‌های میدانی انجام شده برای تعداد سیصد وچهل 
وشش قطعه در محدوده‌ی رضاشهر (حد فاصل میدان کاوه و میدان سلمان فارسی) به‌دست آمده LONEN‏ 
از کاربری‌ها به کاربری مسکونی تجاری و فقط ۲۹ / دارای کاربری پیشنهادی طرح تفصیلی (مسکونی) 
بوده است. علاوه بر این اکثر قطعات حاصل تفکیک پلاک‌های پانصد متری به قطعات دویست وپنجاه 
متری و کوچکتر است که فقط ۳۷۵/ از قطعات به شکل پیشنهادی طرح تفصیلی باقی مانده است‌این 
اعداد و ارقام نمایانگر عدم رعایت ضوابط طرح تفصیلی بوده و تبدیل محور ارتباطی با نقش منطقه‌ای 
را به خیابانی با نقش محلی با سیمایی آشفته به دنبال داشته است. در پایان برای ساماندهی فضایی - 
کالبدی این محور سه الگوی جدید پيشنهاد شده است تا هماهنگی لازم با زندگی مردم و همویتی که 
شایسته‌ی آن است. داشته باشد. این الگوها بر اساس ضوابط طرح‌های پیشنهادی برای محور بلوار 
پیروزی بوده اند و علاوه بر پيشنهادهایی در سطح ONS‏ منطقه به جزئیات نیز پرداخته اند و هدف 
همه‌ی آنها بازگرداندن هویت اصلی بلوار که در طرح تفصیلی برای آن دیده شده است. می‌باشد» 


تاریخ دریافت: ۱۳۸۹/۱۲/۱۲ تاریخ تصویب:۱۳۹۰/۶/۲۳ 


ò‏ مجله‌ی جغرافیا و توسعه‌ی ناحه‌ای شماره‌ی هفدهم 


بنابراین در این پژوهش پس از بیان مسأله. فرضیات, اهداف و روش تحقیق, به توضیحاتی در ارتباط با 
حوزه‌ی فعالیت طراحی شهری در ساماندهی محورها و هویت شهری پرداخته شده است. همچنین 
پس از بیان عملکردها و فعالیت‌های حوزه‌ی مطالعاتی؛ به بررسی وضع موجود محدوده در سه سطح 
متفاوت نوع کاربری» تعداد طبقات و وسعت قطعات پرداخته شده و در پایان سه سناریوی متفاوت 
همراه با اولویت بندی و پیشنهادها برای این محدوده ارائه شده است 


کلیدواژه‌ها: بلوار پیروزی» کالبد شهر, محور شهری» مشهد. هویت کالبدی. 
درآمد: 


آمایش سرزمین» شهرسازی و توسعه برنامه ریزی و سازمان دادن به چگونگی اشغال فضاء تعیین محل 
سکنای انسان‌هاء محل فعالیت و تجهیزات و کنش‌های میان عوامل گوناگون نظام اجتماعی — اقتصادی 
است. این رشته برنامه‌ریزی کلان, نیروهای اقتصادی» طبیعی و انسانی را مورد توجه دارد (مطالعات برنامه 
آمایش استان خراسان رضوی» ۱۳۸۸: ۱۵) 

« معماری» وسیله‌ی واقعی سنجش یک ملت بوده و هست. هنگامی که ملڵّتی می‌تواند مبل‌هاو 
لوسترهای زیبا بسازد اما هر روزه بدترین ساختمان‌ها را می‌سازد دلالت بر اوضاع نا بسامان و تاریک آن 
جامعه دارد. اوضاعی که در مجموع بی نظمی و عدم قدرت سازماندهی آن ملت را به اثبات می‌رساند » 
(هرمن موتزیوس, ۱۹۱۱: QYo‏ 

با تلفیق اهداف آمایشی با اهداف شهرسازی و معماری, می‌توان علاوه بر توجه کلان به مسأله په 
جزئیات نیز پردانعت و حرکت رفت و برگشتی از کلیات به جزئیات و برعکس می‌تواند به انسان و 
خواست‌های آن در هر دو سطح توجه داشته باشد. چراکه انسان و فعالیت‌های ol‏ هدف نهایی طرح‌های 
آمایشی و طرح‌های معماری و شهرسازی است. 

با آنکه بیش از نود سال از زمان گفته‌ی موتزیوس می‌گذرد انگار که شرح حال شهرهای ایران 
امروزین است. علل بی نظمی و عدم قدرت سازماندهی را می‌توان از هر دیدگاهی بررسی نمود ولی UU‏ 
یکی از علل این نابسامانی که فراموش می‌شود: « عدم همخوانی تصمیمات اتخاذ شده توسط کارشناسان و 


مدیران شهری, با فرهنگ و رفتار شهرنشینان» است. 


سال نهم نقش آمایش شهری در هویت یابی فضایی - کالبدی... ۵۱ 

طراحی شهری از زمانی به‌وجود آمد که متخصصین به این نتیجه رسیدند کیفیت فضا نه امری 
تصادفی» بلکه نتیجه‌ی اقدامی آگاهانه است. وظیفه‌ی طراحی شهری جسمیت دادن به ارزش‌هاء امکانات و 
محدودیت‌های جامعه و قلمرو عمومی e‏ به مثابه نقطه‌ی اشتراک زندگی کلیه‌ی شهروندان است. (پاکزاد 
۳ 4) بنابراین. کلیه‌ی اطلاعات بصری موجود و واقعی در محیط شهری. فضای واقعی را عرضه 
کرده است که شکل شهر نامیده می‌شود. آن بخش از اطلاعات دریافت شده از واقعیت و موثر بر ذهن را 
فضای مؤثر یا منظر شهری و سرانجام اطلاعات پردازش شده در ذهن» یا فضای مورد ادراک را سیمای 
شهر می‌نامند. بنابراین می‌توان خلاصه کرد: طراحی شهری» شناخت و تأثیرگذاری بر شکل شهر برای 
ایجاد یا بهسازی دیدگاه شهری برای نیل به سیمای شهر مطلوب است. (پاکزاد. AFAT‏ ۱۵). 

بلوار پیروزی در طرح تفصیلی دارای نقش انتقالی و ارتباط ترافیکی با شریان‌های اصلی مجاور آن و 
توزیع جمعیت بر اساس سفرها بوده است. ولی ایجاد حاشیه‌ی تجاری بدون برنامه‌ریزی باعث تجمع 
خودروها در حاشیه و به‌دنبال آن ایجاد ترافیک در این محور شده است و بنابراین محور در ایفای نقش 
خود ضعیف عمل کرده و تغییر کاربری حاشیه باعث تغییر نقش بلوار شده است بنابراین هویتی که در 
ابتدا برای آن تعریف شده را بیانگر نیس البته ذکر این نکته نیز ضروری است که تصویر ذهنی و سیمایی 
که از این بلوار در ذهن شهروند ساکن و رهگذر نقش بسته است به دلیل ترافیک نابسامان و برنامه ریزی 
نشده بسیار آشفته است و خوانایی, ابعاد زیبا شناختی» بافت» مقیاس» محصوریت» شکل میدان‌ها تابلوی 
مغازه‌هاء رنگ و بوی خیابان, ردیف پنجره‌ها و مصالح و...که از مشخصه‌های اصلی سازنده هویت است؛ 
در این محور رعایت نشده و هویتی که Een‏ ارزش‌ها یی که به کالبد انتقال داده شده باشد. نیست و 
محور نه در عمل و نه در ذهن افراد دارای هویت شایسته ای نیست و نتوانسته حس تعلق خاطر و این 
همانی را با افراد برقرارکند بنابراین مسأله‌ی تحقیق بررسی نقش آمایش شهری در ساماندهی این محور 


انيل 


1-Public Realm 


۵۲ مجله‌ی جغرافیا و توسعه‌ی ناحیه‌ای شماره‌ی هفدهم 
بیان JU‏ 


از چند دهه‌ی پیش و به ویژه در سال‌های oem‏ پرسش درباره‌ی هویت و چیستی شهر یکی از 
مهمترین مسایل و بارزترین چالش‌ها در حوزه‌ی فرهنگ و تمدن ایرانی و اسلامی بوده است." هویت " 
یکی از مهمترین مسائل و چالش‌های پیش روی جوامع در حال توسعه است. دهکده‌ی جهانی ارتباطات؛ 
حجم گسترده‌ی اطلاعات و سرعت روزافزون در پیشرفت فن آوری اطلاعات؛ فضایی را فراهم آورده که 
ناگزیر به حضور در آن بوده بدون آن‌که معیار سنجش و قدرت انتخاب و گزینش مشخصی وجود داشته 
باشد. به این ترتیب ساز و کار حوزه‌های مختلف عملکرد جامعه» شهرهای ما را دخار تقصان:و اخحتلال 
کرده و " بحران هویت " را پدید آورده است.(رضوانی ۱۳۸۶: ۲۱۰) 

ایجاد تصورات ذهنی در مردم از طریق عناصر شهری از مسایلی است که در بسیاری از مباحث 
امروزی در شهرسازی مطرح است. هویت یابی محلات شهری و ایجاد تصویرهای ذهنی متناسب با 
روحیات مردم زمانی فراهم می‌شود که شکل مصنوع و انسان ساخت برگرفته از اعتقادات معنوی مردم 
باشد. در واقع محبط انسان ساخت باید نمادی از آنچه هستیم و آنچه می‌خواهيم باشیم. بوده و این همان 
هویت شهری است که در طراحی متناسب کالبدی متجلی است. 

آنچه در طرح جامع و تفصیلی در شهر مشهد اجرا شده بر اساس نظام سلسله مراتبی (محله -ناحبه — 
منطقه) در کل شهر از جمله محور بلوار پیروزی بوده و توجه به محله محوری بوده که نتیجه‌ی آن چیزی 
است که هم اکنون در شهر شاهد آن هستیم. از آن جمله انتقال کاربری‌های تجاری از مراکز محلات به 
T‏ بلوار پیروزی که خلاف آنچه در طرح تفصیلی این محدوده در نظر گرفته شده می‌باشد. بنابراین 
مهمترین معیاردر این تحقیق توجه به ساماندهی محور به‌جای محله محوری با توجه به ضوابط اولیه‌ی 
طرح تفصیلی و قطعه بندی‌های پانصد متری است و امکان ارایه‌ی طرح‌هایی برای هویت یابی و بازسازی 
محور به شکل نوین و امکان ارایه‌ی سناریوهای مختلف را به‌وجود می‌آورد. بنابراین در این تحقیق پس از 
بررسی میزان تحقق طرح تفصیلی در محور مورد مطالعه» به دلیل عدم تحقق طرح‌ها و ارای‌ی سناریوهای 
متفاوت هماهنگ با زندگی روز مردم. پرداخته شده است. 


سال نهم نقش آمایش شهری در هویت یابی فضایی - کالبدی... ۵۳ 
فرضیات تحقیق 

۱. به نظر می‌رسد بین کاربری پیشنهادی طرح تفصیلی و وضع موجود بلوار پیروزی هماهنگی وجود 
ندارد؛ 

Y‏ عدم رعایت ضوابط و مقررات طرح تفصیلی باعث نابسامانی‌های سیما و منظر شهری شده است؛ 


y‏ اغتشاشات بصری, باعث بی هویتی محور مورد مطالعه برای شهروندان شده است. 
اهداف تحفیق 

هدف عمده‌ی مقاله شناسایی علل بی‌نظمی فضایی و کالبدی محور بلوار پیروزی و ارایه‌ی اگوی 
مطلوب کالبدی و توجه به محور به عنوان عنصری فعال و فضای شهری پویا در راستای هویت بخشی 
است. لذا اهداف عبارت‌اند از: 

۱. بررسی میزان تحقق کاربری‌های پیشنهادی طرح تفصیلی در پیرامون محور بلوار پیروزی؛ 

Y‏ شناسایی و بررسی فضاها و کاربری‌های شهری و تطبیق آن با نیاز محور مورد مطالعه؛ 

Y‏ ارایه‌ی الگویی برای بهبود منظر و سیمای ادراکی شهر و هماهنگ سازی آن با مناطق مسکونی 


s 
قلمرو تحقیق - محدوده‌ی تحقیق‎ 

محدوده‌ی عمومی تحقیق» شهر مشهد و قلمرو نمونه ای تحقیق. بلوار پیروزی منطقه ٩‏ شهرداری 
مشهد محدود به سه محور وکیل آباد شهید کلانتری, محور جدید کنارگذر جنوبی است. در سطح خرد 
محدوده‌ی مورد مطالعه ناحیه‌ی رضاشهر در منطقه ٩‏ و بلوار پیروزی است. 
روش تحقیق 

روش تحقیق از نوع تحلیلی-توصیفی است. که بر اساس طرح‌ها و اسناد فرادستی شامل استفاده از 
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شهری شامل سه قسمت عمده: ۱. مطالعات وضع موجود ۲ . تحلیل وضع موجود ۳. ارائه 
پيشنهاد و راه حل می‌باشد. 

این تحقیق بر اساس برداشت میدانی» از سیصد وچهل وشش قطعه در حاشیه بلوار پیروزی 
حد فاصل میدان کاوه تا میدان سلمان فارسی واقع در محدوده‌ی رضاشهر در ناحیه‌ی دو 
شهرداری منطقه‌ی ٩‏ مشهد انجام شده است. همچنین اطلاعاتی راجع به کاربری قطعات. تعداد 
طبقات و مساحت قطعات از ادارات مربوط جمع آوری شده است و پس از آن تحلیل و 
مقایسه‌ی اطلاعات با وضع مطلوب و بهینه انجام شده است. 

در پایان با تطبیق وضع موجود با وضعیت ایدهآل و مطلوب و تجزیه و تحلیل اطلاعات؛ 
پیشنهادهایی جهت ساماندهی کالبدی - فضایی محدوده در قالب سه سناریوی متفاوت بر 
اساس پتانسیل محور و نیاز مردم محدوده انجام شده است. مطالعات در قالب محیط‌های نرم 
افزاری Auto CAD‏ و پس از آن محیط‌های 015 Arc‏ و Max‏ 32 ارائه شده و لایه‌های 
مورد نیاز تهیه و A‏ شده است و پس از مقایسه‌ی سناریوها با یکدیگر به ارایه‌ی اهداف؛ 


راهبردها و سیاست‌های ساماندهی محوری و انتخاب سناریوی برتر پرداخته شده As‏ 


مبانی نظری 

حوزه‌ی فعالیت طراحی شهری در ساماندهی محورها در راستای هویت شهری 

مهمترین FU‏ در ساماندهی فضاهای شهری. تبدیل ارزش‌ها به هویت هستند. یعنی تبدیل 
باورها و اعتقادات به عناصر کالبدی و عینی (هویت). (رهنما؛ ATM‏ ۲۳) 

فضاهای شهری از عوامل عمده‌ای هستند که در تعیین هویت شهر نقش اساسی داشته. 
منظور از هویت. هویت ساریه وجود مطلق که در عرفان. فلسفه و مذهب به معنای فيض 
مقدس. وجود منبسط و نفس رحمانی (باستانی. AYYY‏ ^£( مطرح شده» نبوده بلکه در اين‌جا 


- g à و‎ 


مراد از هویت آن قسمت | شیئیت شیء است که به اعتبار تشخیص هویت نامیده می‌شود. 


سال نهم نقش آمایش شهری در هوبت یابی فضایی - کالبدی... ۵۵ 


فضاهای شهری باعث گردهمایی و ملاقات ساکنان هر محدوده‌ی شهری می‌شود. بدون این 
فضاهاء روح زندگی و اصالت اجتماعی رقیق از بین می‌رود. مردم با خود و محیط اطراف خود 
بیگانه می‌شوند. امروزه مبداً سکونت و مقصد کار شده است و این خود عارضه‌ی اجتماعی 
است.(زهتابیان ۱۳۸۵: (Y‏ 

گوردون کالن طراحی شهری را « هنر آرايش خیابان‌هاء بناها و فضاها و ایجاد نظم و 
ارتباطی بصری بین عناصر شهرسازی» می‌داند. کوین لینچ در آثار اولیه‌ی خود برداشت مشابهی 
از موضوع داشت و ادعا می‌کرد که طراحی سایت. هنری است که ساختمان‌ها و دیگر 
ساختارهای یک محوطه را چنان به نظم می‌کشد که با هم در هماهنگی قرار می گیرند. با این 
همه. طراحی شهری نه برای کالن و نه برای لینچ یک صحنه آرایی نبود. طراحی شهری چیزی 
بیش از « ترجمان سه بعدی تصمیمات برنامه ریزانه » است. زیرا این تصمیمات در هر سطحی 
که اتخاذ شود. به طور خود به خود پیامدهای سه بعدی در محیط خواهد داشت.هدف طراحی 
qs‏ خلق یا احیای کیفیت محیط شهری به کمک تأثیرگذاری بر اطلاعاتی است که یک 
ناظر بر اساس میزان و نحوه‌ی ادراک خود از یک فضا برداشت می کند. (پاکزاد. (FE AFAT‏ 

اگر خاطرات را لایه بندی کنیم و روی هم قرار دهیم. حجمی به نام تاریخ تشکیل می‌شود. 
(زهتابیان ۱۳۸۵: ۵) ناهمخوانی فضا با انسان» موجبات ede‏ ارتباط يا ضعف ارتباط را فراهم 
می‌آورد و در نتیجه احساس این همانی کمتری بین شخص و فضا به‌وجود می‌آید و چون 
تداوم این همانی موجب به‌وجود آمدن هویت می‌شود. لذا بین فرد و فضای ناهمخوان عامل 
هویتی پیدا نمی شود. در نتیجه در صورت تداوم عدم ارتباط مابین فضا و فرد» با پدیده ای به 
عنوان بحران هویت روبرو می‌شویم. (پاکزا (Ao ATAT‏ 

آنچه که امروز در بیشتر شهرهای ایران» از جمله مشهد شاهد آن هستیم. نبود فضاهای 
شهری ملموس و کالبد همخوان با فرهنگ و اصالت شهر و مردم است و به همین خاطر 
فضاهای شهری ماء به‌ویژه بخش‌های ساخته شده در بيست سال اخیر, نتوانسته آن‌گونه که LL‏ 
در ذهن مردم باقی بماند و بخشی از خاطرات آنها را شکل دهد و به همین خاطر است که 
افراد جامعه نسبت به فضاهای شهری جدید احساس تعلق خاطر و آرامش نداشته به همین 
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دلیل ساخته‌های امروزین شهرهای ما بدون هویت مطلوب زندگی شهری و شهروندان است. 
برای حل این مشکل. پس از بررسی علل عدم تحقق طرح‌های فرادستی در شهر مشهد. به باز 
ساماندهی و باز طراحی یک محور انتخابی (بلوار پیروزی) می‌پردازیم» چراکه برای حل 
معضلات فضایی -کالبدی. ساماندهی بهترین گزینه خواهد بود زیرا کمترین تأثیر را بر زندگی 


مردم منطقه خواهد گذاشت و در نهایت به وضعیت مطلوب خواهد رسید. 
معرفی منطقه‌ی مورد مطالعه (منطقه‌ی نه شهرداری و محدوده‌ی رضاشهر) 


منطقه‌ی مطالعاتی مورد نظر منطقه‌ی نه شهرداری است که درمنتهی اليه جنوب غربی شهر 
مشهد قرارگرفته است.از شمال به بلوار وکیل آباد. از جنوب به ارتفاعات بینالود» از شرق به 
بلوار شهید منتظری و ازغرب به بلوار برونسی منتهی می‌شود.منطقه‌ی نه مساحتی حدود 10۰۸ 
هکتار را دربر گرفته که تقریباً معادل۱۷.۵ درصد از مساحت شهر مشهد را به خود اختصاص 
داده است. 

آن چه به لحاظ آمایشی برای یک شهر مهم تر است. شبکه‌ی راه‌ها می‌باشد که در زمره 
زیرساخت‌های شهری از شالوده‌های بنیادین استخوان بندی اصلی شهر تشکیل يافته 
است.شبکه‌ی ارتباطی در شهر مشهد یکی از عوامل سازمان دهنده ی فضایی — عملکردی شهر 
بوده و به عنوان عامل ارتباط دهنده فضایی و مکان‌های شهری عمل می‌کند. شبکه‌ی ارتباطی 
عنصری غیر قابل تفکیک از محیط شهری است و از عوامل خوانایی و جهت یابی در شهر به 
شمار می‌آید.(صبری, ۱۳۸۲: ۱۱۵) 

در طرح تفصیلی مشهد (مهندسین مشاور خازنی YOA‏ سه الگوی دسترسی در سه سطح 
طراحی شده است که درسطح دوم الگوی دسترسی. ترکیبی از الگوی حلقوی و الگوی 
شبکه‌ای وجود دارد و شامل مسیرهای طولی مانند بلوار ملک آباد. احمدآباده بلوار فردوسی؛ 
بلوار سجاد و بلوار پیروزی که وظیفه‌ی ارتباط ترافیکی دارند و مسیرهای عرضی مانند بلوار 
خیام. بلوار فلسطین. بلوار کلاهدوز, و در سطح منطقه نه بلوارهاشمیه. آب و برق» صارمی؛ 
باهنر و... که دارای جداره‌های فعال مرکب از کاربری‌های اداری. دولتی. تجاری و... هستند. 
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نقشه‌ی شماره N‏ شبکه‌ی معایر شهر مشهد و محدوه‌ی مورد مطالعه 


Kilometers 


مأخذ: شهرداری مشهد. ۱۳۸۸ 


بلوار پیروزی مهمترین بلوار به دلیل ارتباط شرقی -غربی در منطقه‌ی نه شهرداری مشهد است و 
نقش اصلی آن ارتباط ترافیکی با شریان‌های اصلی مجاور آن (وکیل آباد و شهید کلانتری) است. این بلوار از 
میدان کاوه در سمت شرق شروع و تا بلوار شهید برونسی ادامه دارد. طول این بلوار حدود ۷۱۰۰متر 
است. مهمترین کاربری در حاشیه این بلوار کاربری مسکونی بوده که در طرح تفصیلی برای آن دیده شده 
است. در این تحقیق قسمت ابتدایی این بلوار از میدان کاوه تا میدان سلمان فارسی واقع در ناحیه دو این 


منطقه (محدوده‌ی رضاشهر) به طول تقریبی ۰ متر به عنوان نمونه مورد بررسی قرار گرفته است. 
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نقشه‌ی شماره Y‏ وضعیت بلوار پیروزی در منطقه‌ی نه 


0 125 2:5 5 


| سل‎ Kilometers 


مأخذ: شهرداری مشهد. ۱۳۸۸ 


آنچه طرح تفصیلی برای محور بلوار پیروزی در ابتدا در نظر گرفته بوده است. کاربری مسکونی با 
تراک کم و قطعات پانصد متری و da‏ بوده است (مهندسین مشاور از (o£ ۸۳6۵ -V‏ اما هم اکون 
قطعات آن به دو» سه یا حتی چهار قطعه تفکیک شده و علاوه بر آن کاربری‌های حاشیه به کاربری 
مسکونی تجاری در حاشیه بلوار تبدیل شده اند و هر منزل مسکونی ۲۵۰ متری دارای یک يا دو دربند 
مغازه تجاری در حاشیه است. 
تصویر شماره ۱. پیشنهادی طرح تفصیلی محدوده‌ی رضاشهر مشهد 
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تصویر شماره ۲. وضع موجود کاربری‌های محدوده‌ی رضاشهر مشهد 
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el‏ نگارندگان 


بررسی وضع موجود حاشیه‌ی بلوار پیروزی 

بررسی عملکردها و فعالیت‌ها 

برای بررسی حوزه‌ی فعالیت هر یک از کاربری‌ها پس از دسته بندی آنها به بررسی میزان اهمیست؛ 
مراجعات. زمان استفاده و مقیاس کاربری برای شناسایی و بررسی آنها و الگوهای رفتاری و عملکردها 
پرداخته شده است. 

۱. درجه بندی اهمیت» که به صورت کلی و بر اساس شواهد موجود در محل صورت گرفته است. به 
چهار سطح تقسیم شده است: 

الف) بسیار مهم. ب) مهم ج) متوسط د) کم اهمیت 

Y‏ میزان مراجعه و بهره برداری» که به چهار سطح تقسیم شده است: 

الف) با مراجعه کم ب) با مراجعه متوسط ج) با مراجعه و استفاده زياد د) با مراجعه زياد و به طور 
E‏ 

۳ زمان استفاده که به سه سطح تقسیم شده است: 

الف) شبانه روزی YE)‏ ساعت )» ب) تمام روز (۸ الى ۲ ج) نیم روزی QA JA)‏ 


t‏ مقیاس کاربری که به چهار سطح تقسیم شده است: 


2 مجله‌ی جغرافیا و توسعه‌ی ناحه‌ای شماره‌ی هفدهم 


الف) در مقیاس فرا شهری» ب) در مقیاس منطقه يا حوزه‌ی شهری» ج) در مقیاس شهن د) در مقیاس محله. 
با توجه به جدول زیر و برداشت‌های میدانی انجام شده کاربری‌های عمده در سطح بلوار به پانزده 
گروه عمده تفکیک شده است که هر کدام به نوبه‌ی خود دارای کاربری خرد نیز هست. 


جدول شماره ۱: بررسی. تشخیص و تعیین کاربری‌ها در محدوده‌ی رضاشهر 
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سال نهم تقش آمایش شهری در هویت یابی فضایی - کالبدی... ۶۱ 
- با توجه به جدول YL‏ وجود تجاری‌های با کاربری خرد خرید روزانه» با اهمیت بالا و میزان 
مراجعات زیاد در طول روز در سطح منطقه باعث پویایی حاشیه بلوار شده است که البته 
معضل ترافیک را به دلیل نبود فضای پارکینگ کافی برای منطقه به‌وجود آورده است و باعث 
ام Lo‏ ان ورس اي cat‏ ال یوت | E EOE‏ امس 
مجاور می‌باشد به خوبی ایفا کند. 

- در طرح تفصیلی این منطقه‌ی حاشیه‌ی بلوار پیروزی فقط کاربری مسکونی بوده است» 
ولی آنچه که امروز شاهد آن هستیم تغییر کاربری بیشتر به سمت تجاری است. 

- در طول خیابان عرصه‌های شهروندی به صورت تعریف شده و نقاط مکث همراه با 
تجهیزات مربوط پیش بینی نشده و تنها فضایی برای عبور جریان در نظر گرفته شده است. 

- ورودی‌های تعریف شده ای در جداره خیابان به داخل بافت ملاحظه نمی‌شود. 

در گذار از میدان کاوه به سمت میدان سلمان فارسی» سلسله مراتب فضایی - کالبدی 
روشن و خوانایی وجود ندارد. (ورود به آن مشخص نیست و عواملی چون تغییر در مد حرکت؛ 
تغییر در کف سازی, نشانه‌های شهری و... که می‌توانند در رویکرد اکولوژیک ادراک و رویکرد 
گشتالت تأثیرگذار باشد وجود ندارد). 

- میدان کاوه و سلمان فارسی تنها به عنوان گشایش فضایی به دلیل میدانی بودن و گردش 
ماشین به دور آن و نه یک حیاط شهری از نقش و جایگاه لازم برخوردار نیست. 

- مورفولوژی و دانه بندی در قطعات حاشیه‌ی بلوار پیروزی» در جهت ایجاد فضاهای 
مثبت و تعریف شده نیست. بنابراین عرصه‌های شهروندی محدود می‌شود به پیاده روها و 


بخشی از سواره رو که باعث تداخل بیشتر سواره و پیاده در حاشیه‌ی خیابان شده است. 


بررسی وضع موجود کاربری‌ها تعداد طبقات و مساحت 


برای بررسی وضع موجود بلوار پیروزی در محدوده‌ی رضاشهر برداشت میدانی برای ٩‏ قطعه در 


حاشیه‌ی بلوار پیروزی, حد فاصل میدان کاوه تا میدان سلمان فارسی در سه سطح متفاوت نوع کاربری» 
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تعداد طبقات و وسعت قطعات انجام شده است و نتایج آن با طرح پیشنهادی تفصیلی مقایسه شله و در 


نهایت ميزان 5 Prom‏ طرح 2 تفصیلي خازنی paa i‏ شده Aen!‏ 
۱. وضعیت کاربری‌ها در حاشیه‌ی بلوار پیروزی 


با توجه به جدول و نمودار زیر می‌توان به این نتیجه رسید که مهمترین کاربری در حاشیه‌ی بلوار 
پیروزی کاربری مسکونی است که البته در طرح تفصیلی همین کاربری برای این حاشیه دیده شده است. 

الف) مساحت کاربری‌ها: از کل کاربری‌های حاشیه حدود شصت ونه درصد کاربری مسکونی نه 
درصد کاربری تجاری و جمع کل مابقی کاربری‌ها برابر بیست ودو درصد است. 

ب) تعداد قطعات کاربری‌ها: از سیصد وچهل وشش قطعه‌ی موجود در حاشیه‌ی بلوار تعداد صد و 
دو قطعه (۲۹/) دارای کاربری مسکونی خالص و۱۹۶ قطعه 70 CL‏ دارای کاربری مسکونی تجاری 
هستند. با توجه به نمودارها این نتیجه ب‌دست می‌آید که کاربری‌های تفریحی و ورزشی برای گذران 
اوقات فراغت در این سطح از بررسی به سمت صفر درصد میل می‌کنده که این مهم باعث توجه بیشتر 
مردم منطقه به دیگر مناطق شهری می‌شود و به دنبال آن سفرهای شهری, ترافیک و مسایل دیگر را به 


همراه می‌آورد. (جدول شماره Y‏ وضعیت کاربری‌های حاشیه بلوار پیروزی را نشان می‌دهد) 


نقشه شماره XY‏ کاربری اراضی در حاشیه‌ی بلوار پیروزی (محدوده‌ی مورد مطالعه) 
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حدول شماره ۲. وضعیت کاربری‌های حاشیه 
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مأخذ: نگارندگان 


با توجه به جدول شماره۲ کمینه و بیشینه‌ی وسعت کاربری‌ها در حاشیه‌ی بلوار پیروزی حد 
فاصل میدان کاوه تا میدان سلمان فارسی برای کاربری مسکونی بین ۱۱۰ تا 1۰۰ متر است که بیانگر 
بزرگ بودن قطعات در طرح تفصیلی و به تدریج تفکیک پلاک شدن آنها به سمت واحدهای 
مسکونی کوچک تر می‌باشد. 

با توجه به تفکیک‌های انجام شده در سطح قطعات شاهد سه نوع تفکیک بندی قطعات هستیم: 

Y‏ تفکیک قطعات پانصد متری به دو قطعه‌ی ۲۵۰ متری؛ 

Y‏ تفکیک قطعات پانصد متری به دوقطعه به مساحت‌های ۳۷۵ متری و ۱۲۵ متری؛ 

Y‏ تفکیک قطعات پانصد متری به چهار قطعه ۱۲۵ متری. 


۶۴ مجله‌ی جغرافیا و توسعه‌ی ناحه‌ای شماره‌ی هفدهم 


تعداد YA‏ واحد مسکونی و تعداد ۲۲۲ واحد تجاری در این حاشیه وجود دارد. از این 
تعداد واحد مسکونی ۱۰۲ واحد مسکونی خالص(۳۶/) (بدون واحد تجاری) هستند و ۱۹۶ 
واحد (17/) به صورت مسکونی تجاری هستند که رقم قابل توجهی است. 

همچنین از ۲۲۲ واحد تجاری در سطح محدوده‌ی مورد مطالعه تعداد ۲۸ واحد(۱۲.1۱/) به 
صورت تجاری خالص هستند و بقیه همراه با کاربری مسکونی می‌باشند و به این معناست که 
۸ / از کل واحدهای تجاری همراه با مسکونی بوده. (رزاقیان, ۱۳۸۹: ۱۵۷) 
در پایان می‌توان نتیجه گرفت که فقط ۲۹ از کاربری پیشنهادی طرح تفصیلی تحقق پیدا کرده است. 
۲. وضعیت تعداد طبقات ساختمان‌ها در حاشیه‌ی بلوارپیروزی 

اعداد و ارقام منعکس شده در جدول زیر OUS‏ می‌دهد که بیشتر بناها و ساختمان‌های 
حاشیه‌ی محدوده‌ی مورد مطالعه. یک يا دو طبقه هستند. یعنی از مجموع ٩‏ قطعه تعداد 
۶ قطعه (۵۳.۱/) یک طبقه ۱۰۱ قطعه (۲۹.۲/) دو طبقه ۲۲ قطعه (/A.Y)‏ سه طبقه و 
۱قطعه (۳.۱۷/) چهار طبقه می‌باشد و مابقی زمین خالی فاقد ساختمان C/A)‏ می‌باشد.این 
تعداد طبقه اشاره به شکل عمومی تعداد طبقات در بافت قدیم این محدوده داشته» که اصولا 
بیشتر بناهای حاشیه در این محدوده در طبقه‌ی همکف دارای کاربری تجاری بوده و طبقه‌ی 
اول آن به فضای دفتری یا مسکونی احتصاص يافته است. بنابراین می‌توان گفت که تراکم کم 
پیشنهادی طرح تفصیلی حدود JAY‏ تحقق یافته, که البته با توجه به ساخت و سازهای جدید با 


تراکم زياد در این محدوده. این عدد پیوسته کاهش خواهد یافت. 


حدول شماره۲. تعداد cub‏ 


۳. وضعیت مساحت قطعات درحاشیه‌ی بلوارپیروزی 

در مجموع تعداد بیست وشش قطعه V.O)‏ )از کل قطعات کمتر از دویست متر مربع» تعداد دویست 
وسی ویک قطعه CL VW)‏ بین دویست تا سیصد متر مربع» شصت وهفت قطعه C. VAY)‏ بین سیصد 
تا چهارصد متر مربعء و به ترتیب نه و سیزده قطعه Y)‏ 1 )و(۸۳۷۵) بین چهارصد تا پانصد متر مربع و 
پانصد مترمربع به بالا هستند. اعداد و ارقام بالا نشان دهنده‌ی بیشترین تعداد قطعات بین دویست تا سیصد 
متر مربع است و خود بیانگر تفکیک پلاک واحدهای پانصد متری و بیشتر به واحدهای دویست وپنجاه 
متری و حتی کوچکتر می‌باشد. 


حدول شمارهء. وضعیت وسعت قطعات 


کت مرمع 


۶۶ مجله‌ی جغرافیا و توسعه‌ی ناحیه‌ای شماره‌ی هفدهم 


آنچه در طرح تفصیلی برای این محدوده دیده شده واحدهای مسکونی پانصد متری بوده که امروز به 
جز چند واحد محدود بقیه به واحدهای کوچکتر تفکیک شده اند. می‌توان گفت که فقط ۳۷۵/ از 
مساحت پیشنهادی طرح تفصیلی تحقق يافته و البته پیوسته در حال کاهش است. 

به طور کلی در سطح محدوده‌ی مورد مطالعه سه نوع تفکیک بندی پلاک برای واحدهای پانصد متری 


و بیشتر مشاهده می‌شود: ۱. دو عدد ۲۵۰ متری؛ Y‏ ۳۷۵ متری و ۱۲۵ متری؛ Y‏ چهار عدد ۱۲۵ متری. 


علل عدم موفقیت طرح‌های جامع و تفصیلی 

۱. طرح‌های جامع سنتی اغلب حاصل رشد آرام مناطق شهری کشورهای توسعه يافته هستند و 
بنابراین برای پاسخ‌گویی به نیازهای رشد شتابان مناطق شهری کشورهای در حال توسعه از جمله ایران با 
مهاجحرت و جمعیت جوان فراوان کارایی لازم را ندارند؛ 

۲. تهیه و اجرای طرح‌های کالبدی در کشور اغلب از اختیارات دولت مرکزی بوده و این تمرکز گرایی 
شکاف بین فرآیند طرح ریزی و نظام اجرایی را عمیق ساخته و ناهماهنگی بین ادارات دولت مرکزی و 
محلی را به دنبال oo‏ که نتیجه‌ی آن رشد ناهماهنگ نواحی شهری و توسعه‌های بدشکل وبدقواره بوده 


است؛ 


Y‏ "برنامه ریزی برای مردم" به‌جای "برنامه ریزی با مردم" موفقیت دراجرای هر طرح در جامعه 
مشارکت اجتماعی مردم و رویه‌های دموکراتیک را می‌طلبد. جنبه ای در تهیه‌ی طرح‌ها که به طور کامل 
مورد غفلت قرار گرفته است؛ 

.٤‏ الگوی برنامه‌ریزی جامع - تفصیلی بر پایه‌ی اصول قطعی و بلند پروازانه شکل گرفته و در یک زمان 
خاص,پیش بینی و آینده نگری‌هایی را برای چندین سال بعد مطرح می‌سازد. آنچه مسلم است نمی‌توان 
تمام تحولات آتی شهر و پیچیدگی‌های مربوط به آن را به طور دقیق و یکباره معلوم و پیش بینی کرد و 
بنابراین باید به"برنامه ریزی گام به گام" و اقدامات متوالی روی آورد و بر اساس اقتضائات شرایط زمانی؛ 
Bst ad aee la, [eal‏ 

۵. پرداختن به مقیاس کلان و کلیت گرایی به جای توجه به اجتماعات محلی و خواسته‌ها و فرهنگ آنها؛ 


سال نهم نقش آمایش شهری در هویت یابی فضایی - کالبدی... N‏ 

A‏ توجه صرف به جنبه‌های کالبدی و غفلت از دیگر جنبه‌های اجتماعی و فرهنگی که تأثیر در 
برداشت ذهنی افراد جامعه tab‏ 

۷ نبود طرح آمایش در رس هرم سلسله مراتب برنامه ریزی کشور. زیرا طرح‌های جامع و تفصیلی و 
طرح‌های‌هادی پایین ترین سطح‌ها را تشکیل می‌دهند. (رهنما؛ ۱۳۸۷: ۱۰۱) 

به طور کلی دلایل مختلف تفکیک پلاک و عدم تحقق کاربری‌ها به شرح زیر است: 

۱. مباحث نظری و بررسی سابقه و فرآیند تهیه و تصویب طرح‌های جامع و تفصیلی شهری و نقد 
مطالعاتی که تا کنون انجام گرفته است؛ 

۲. پررسی سابقه و روند تهیه و تصویب طرح جامع و تفصیلی شهر مشهد به لحاظ زمانی و حوادنی 
که باعث تاخیر زمانی در تصویب و اجرای طرح و در نتیجه در میزان تحقق کاربری‌ها شده اند؛ 

۳ بررسی قوانین و مقررات شهرسازی و جایگاه مراجع تصویب کننده طرح تفصیلی در تحقق میزان 
کاربری‌ها.(رهنماء؛ ۱۳۸۷: (PW‏ 

i‏ عدم اجرای طرح تفصیلی. فروش تراکم. توافق تغییر کاربری و بی توجهی به واحدهای تجاری 
بدون مجوز ساخته شده در این حاشیه توسط شهرداری؛ 

۵. عدم توجه به تقویت مراکز محلات و ارائه ظوابط تشویقی برای به رونق آوردن این مراکز از طرف 
شهرداری و همچنین بی‌توجهی به شرایط مورد نیاز برای جانمایی برخی کاربری‌ها از جمله کاربری 
آموزشی و صنایع مزاحم که بدون هیچ توجهی در حاشیه‌ی بلوار در کنار هم واقع شده اند. 
ارایه‌ی سناریوهای طراحی 

پس از بررسی نتایج حاصل از برداشت‌های میدانی برای سیصد وچهل وشش قطعه در حاشیه‌ی بلوار 
پیروزی و تحلیل اطلاعات و بررسی وضع موجود. استخوان بندی مرکز محلات تغییر کاربری‌هاه جایگاه 
محور در سطح منطقه و شهر مشهد و علل عدم تحقق طرح‌های بالا دست به ارایه‌ی سه سناریوی 


متفاوت بر اساس طرح‌های پیشنهادی بلوار پرداخته شده xS‏ 


سناریوی اول: الگوی ایده آل - تغییرات بنیادی 

این سناریو با توجه به ضوابط اولیه‌ی طرح تفصیلی با وسعت قطعات پانصد متر مربع به همراه ضوابط 
تشویقی پیشنهادی مبنی بر تجمیع پلاک دو قطعه و استفاده از ضابطه افزایش تراکم تا دوازده طبقه و 
کاهش سطح اشغال به ۰.80 همراه با ضوابط جدید طرح بلند مرتبه سازی مشاورین طرح پارت منطقه‌ی 
نه پيشنهاد شده است. 

بنابراین تعریف مکان‌هایی به جهات بلند مرتبه سازی با کاربری تجاری به منظور جلوگیری از تبعات 
منفی ایجاد تجاری‌های خرد حاشیه‌ی بلوار پیروزی و به تبع آن جلوگیری از اغتشاشات بصری و سیمایی 
محدوده و همچنین بی نظمی‌های ترافیکی در حاشیه‌ی جداره تجاری‌های خرد. هدف این سناریو است. 
ضوابط طرح بلند مرتبه سازی به اختصار به شرح زیر است: 

سایتی که برای یک مجتمع بلند مرتبه انتخاب می‌شود نباید از هفتصد مترمربع کمتر باشد به خیابان 
حداقل بیست متری دسترسی داشته باشد ساختمان تا دوازده طبقه می‌تواند ساخته شود. (امیدوان ۱۳۸۹: ۱۲۰) 

سایت پیشنهادی در این الگو از تجمیع دو پلاک مجاور با مساحت‌های ۳۷۰ و ۰ مترمربع (جمعاً ۸۸۰ 
متر مربع) در تقاطع خیابان خاقانی و بلوار پیروزی به‌دست آمده است. 

در این الگو علاوه بر پیشنهاد یک مجتمع تجاری, دو آلترناتیو متفاوت برای ایجاد حباط شهری و 
پلازای شهری در محل ورودی ساختمان‌های مهم با رواق‌های شفاف در حاشیه‌ی بلوار برای ایجاد 
فضایی برای تجمع افراد و مراجعین پيشنهاد شده است» چرا که این گونه فضاها در ایجاد تصویر ذهنی 
ماسب نرا OE 2e‏ و aum‏ فافش لوار مزر فا 


نقشه شماره ۵ . جانمایی مجتمع تجاری در محدوده‌ی مطالعاتی 


سال نهم نقش KS‏ شهری در هویت یابی فضایی - کالبدی.. 4 


تصاویر شماره Y‏ و . موقعیت مجتمع تجاری پیشنهادی در تقاطع خیابان خاقانی و پیروزی 


مأخذ: نکارندگان مأعذ: نگارندگان 


تصویر شماره ۵. ایجاد پلازای شهری در محل ورودی ساختمان پیشنهادی 


تصویر شماره A‏ ایجاد blo‏ شهری با استفاده از رواق‌های شفاف در محل ورودی ساختمان پیشنهادی 


y 


v.‏ مجله‌ی جغرافیا و توسعه‌ی ناحه‌ای شماره‌ی هفدهم 


بر اساس این الگو می‌توان تجاری‌های حاشیه را ب‌صورت یک‌جا در این مجتمع جمع کرد و برای 
پارکینگ و دیگر نیازهای افراد مراجعه کننده فضای مورد نیاز را در این مجتمع تعریف کرد. وجود 
قطعات دو ممر در حاشیه‌ی بلوار پیروزی و استفاده از ضابطه‌ی تجمیع پلاک این امکان را می‌دهد 
که پارکینگ و دسترسی سواره از حیابان پشت تأمین شود در نتیجه مشکل ترافیک و همچنین نابسامانی 
سیما در این محدوده با ایجاد تجاری‌های روزافزون حاشیه کم شده و افراد به جای ایجاد واحد تجاری در 
حاشیه‌ی خیابان به خرید یک واحد تجاری در این مجتمع جدید تشویق می‌شوند و بلوار به تقش 
اولیه‌ی خود نزدیک می‌شود. علاوه بر این مجتمع تجاری پیشنهادی باعث رونق محدوده و افزایش 
قیمت زمین و تأمین اوقات فراغت ساکنان می‌شود و می‌تواند علاوه بر کاربری تجاری خرید روزانه 
دارای کاربری‌های تفریحی, پذیرایی و ورزشی در طبقات مختلف آن باشد زیرا بر اساس برداشت‌های 
میدانی انجام شده در این تحقیق میزان کاربری تفریحی و گذران اوقات فراغت برابر صفر درصد و 
کاربری ورزشی و پذیرایی برابر یک درصد است و بالطبع افراد برای اوقات فراغت خود با سفرهای 
شهری به دیگر مناطق شهر به معضل ترافیک شهر مشهد دامن می‌زنند لذا با تجمیع پلاک قطعات برای 
یک مجتمع تجاری. سیمای محدوده‌ی ساماندهی شده و به سمت هویت مطلوب گرایش پیدا می‌کند. 


سناریوی دوم: الگوی ساماندهی جامع 


بر اساس این سناریو که در حقیقت الگوی ساماندهی است. پیشنهادهایی برای نحوه‌ی قرارگیری 
تجاری‌های حاشیه و جانمایی آنها نسبت به پیاده رو رواق, بلوک و تندرو ارائه می‌شود. در این الگو به 
همه‌ی موارد بلوار از جزئیات تا کلیات توجه شده و دو آلترناتیو متفاوت با توجه به عرض واقعی 4۵ متری 
خیابان پيشنهاد شده است و همچنین به ضابطه‌ی عقب نشینی بر اساس زاویه‌ی £0 درجه در بلوک‌ها 
توجه شده است. 

در این سناریو سیمای کلی بلوار به دلیل همسان سازی جداره‌ها به لحاظ ارتفاعی و همچنین ایجاد 
رواق در ارتفاع مشخص برای واحدهای تجاری و توجه به استانداردهای معبر و پیاده‌رو سام‌اندهی 
می‌شود بنابراین نقش بلوار بر اساس طرح تفصیلی احیا می‌شود و عناصر و مبلمان و پیاده روهای طراحی 


شده در تأمین محل استراحت و ایجاد فضاهایی برای تجمع افراد موثراند. 


در این سناریو پيشنهاد می‌شود شهرداری منطقه بیشتر از آنچه که در بلوار شاهد آن هستیم اجازه ایجاد 
واحدهای تجاری و تغییر کاربری مسکونی به تجاری را به ساکنان ندهد. چه بسا که هم اکنون نیز بسیاری 
از این واحدهای تجاری بدون داشتن مجوز به تجاری تغییر کاربری داده اند و در پایان کار آنها مساحتی 
به عنوان تجاری ثبت نشده است. همچنین بهتر است کاربری‌های ناسازگار و صنایع مزاحم از جمله 
تعمیرگاه‌های خودرو که درسطح منطقه وجود دارند. ساماندهی شده و به مکان دیگری منتقل شوند. 

در آلترناتیو دوم به عوامل مختلفی مثل عنصر آب و حرکت آن» تعییه‌ی محل استراحت و تجمیع 
درختان برای ایجاد تنوع پرداخته شده است. 

نکات زیر در ساماندهی جزئیات بلوار باید لحاظ گردد: 

یکسان سازی ایستگاه‌های اتوبوس شهری که هم اکنون در وضعیت نا مناسبی قرار دارند و در برخی 
نقاط تنها به یک تابلوی ایستگاه اتوبوس و یک عدد نیمکت پارکی تبدیل شده اند. 

هم سطح سازی کل پیاده روهاء که البته در جاهایی شاهد حتی دو پله بیست سانتی‌متری هستیم. 

استفاده از پیاده روی دوم برای مسیر XS.‏ رو یا مسیر دوچرخه چراکه هم اکنون این پیاده رو نقش 


تصویر شماره ۷ مقطع پیشنهادی مدل اول بلوار پیروزی 


~ n liim, / p 3 


Mi‏ مجله‌ی جغرافیا و توسعه‌ی ناحیه‌ای شماره‌ی هفدهم 


تصویر شماره ۸ مقطع پیشنهادی مدل دوم بلوار پیروزی 


EN v. vo M 


تصاویر شماره ٩و‏ ۰ استفاده از عنصر آب. تعبیه محل استراحت و تجمیع درختان برای ایجاد تنوع در طراحی پیاده رو 


سناریوی سوم: الگوی بازساماندهی مراکز محلات 
در طرح تفصیلی برای محدوده‌ی رضاشهر تعداد پنج مرکز محله و یک مرکز ناحیه پیشنهاد شده 


Y‏ مانده نیز در وضعیت نا مناسب رونق و پویایی قرار دارند.بر اساس برداشت‌های میدانی انجام 


شده در سطح این مراکز محله و ناحیه نتایج زیر به‌دست آمده است: (نقشه‌ی شماره ٦‏ وضعیت محلات را 
نشان می‌دهد) 

الف) مرکز تجاری محله‌ی یک واقع در خیابان کسایی است که از رونق مناسبی برخوردار نیست و 
دارای پنجاه وچهار مغازه در دو ردیف است که فقط هفت مغازه (۱۳/) در حال فعالیت بوده و باقی به 
صورت انبار چوب بری و یا خالی هستند. 

ب) مرکز تجاری محله‌ی دو در خیابان فرخی واقع است با دارا بودن چهل وپنج دربند مغازه از رونق 
بیشتری نسبت به مرکز تجاری محله خیابان کسایی برخوردار است. لازم به ذکر است که بیست ونه مغازه 
EU)‏ کل واحدهای تجاری را کارگاه‌های چوب بری و فروش مبلمان تشکیل می‌دهند. 

ج) مرکز تجاری محله‌ی سه واقع در خیابان دعبل خزایی جنوبی با قرار گرفتن در پشت کاربری 
آموزشی محله و داشتن دسترسی بسیار محدود از خیابان دعبل خزایی» بسیار کم رونق بوده و با داشتن 
پنجاه وچهار مغازه فقط شش دربند آن (۱۱/) به فروش مواد غذایی مشغول‌اند و باقی کارگاه و انبار 
چوب بری و یا خالی می‌باشند. 

د) مرکز تجاری ناحیه‌ی چهار در تقاطع خیایان خاقانی و بلوار رضوی قرار دارد و دارای صد وبیست 
ودو دربند مغازه می‌باشد که شصت دربند )68( آن را کارگاه‌ها و انبارهای چوب بری تشکیل می‌دهند. 
لازم به ذکر است که این مرکز ناحیه نسبت به سه مرکز محله‌ی قبلی از رونق مناسب تری در حاشیه‌ی 
بلوار رضوی برخوردار است و ۸۵۱ باقی را مغازه‌هایی با کاربری خرید روزانه و سایر تشکیل می‌دهد. 
که Vale‏ کر ad‏ مراک محل ی تاه در محدوکی udis‏ 


۱ erer 
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در این الگوء شهرداری نقش بسیار مهمی را ایفا می‌کند و بهتر است به‌جای اجازه تغییر کاربری 
حاشیه‌ی بلوار از مسکونی به سمت تجاری, به مرکز محله‌های این محدوده. که برای همین مهم در 
طرح تفصیلی طراحی شده اند توجه لازم را مبذول دارد و می‌تواند برای به رونق آوردن این مرکز 
لها ان oss dg abd iced‏ کف از جما stad adio Udo‏ یی طف 
تجاری اضافه به این واحدها بدهد. بنابراین قیمت این واحدها رشد خواهد کرد و ساکنان منطقه 
تشویق می‌شوند که به‌جای ایجاد واحد تجاری در حاشیه‌ی بلوار به مراکز محلات بازگردند که این 
هدف طرح تفصیلی بوده و ساماندهی بلوار را به دنبال خواهد داشت. 

لازم به ذکر است که مساحت کل هر یک از مراکز محلات تقریباً برابر پنج هزار متر مربع است 
که با مساحت مجتمع تجاری پروما واقع در میدان جانباز برابری کرده» ولی از لحاظ رونق دارای 


سطح بسیار پایین تری نسبت به آن است. 


نمودار شماره ۱. وضعیت کارگاه‌های جوب بری در چهار مر کز محله و ناحیه 
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مرکز محله ۱ . مرکز Yda‏ مرکز محله ٣‏ مرکز ناجه ٤‏ 


در مجموع ۵ . از کل واحدهای تجاری محدوده‌ی مطالعاتی در چهار مرکز محله و ناحیه را 
کارگاه‌های چوب بری و انبارهای مربوط به آنها تشکیل می‌دهند که رقم قابل ملاحظه ای است و 
می‌توان پیش بینی کرد که هر چه در حاشیه‌ی بلوار پیروزی واحد تجاری بیشتر ساخته شود از رونق 


این مراکز بیشتر کاسته خواهد شد. 
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مسأله مهم در این مراکز محلات جانمایی آنها در سطح محله دسترسی مناسب سواره و پیاده 
نحوه‌ی استقرار آنها نسبت به کاربری‌های آموزشیء مسکونی و فضای سبز پیرامون» عدم توجه 
شهرداری به این واحدهاء قیمت پایین آنها و شکل و فرم نامناسب و ناهماهنگ آنهاست. 


نتیجه گیری 

آنچه در طرح تفصیلی برای محدوده‌ی بلوار پیروزی رضاشهر در نظر گرفته شده. کاربری مسکونی با 
تراکم کم و قطعات با مساحت‌های پانصد متری و بیشتر بوده که عملاً با توجه به برداشت میدانی سیصد 
وچهل وشش قطعه در محدوده‌ی رضاشهر این نتیجه به‌دست آمده که هیچ یک از معیارها و ضوابط 
پیشنهادی طرح تفصیلی برای واحدهای حاشیه‌ی بلوار رعایت نشده است و نیز پیوسته در حال تغیبر است, 
آنچه امروز در این محور شاهد آن هستیم تغییر کاربری مسکونی به مسکونی تجاری و یا حتی تجاری 
حالص با تراکم متوسط و بالاست. به‌گونه‌ای که از تعداد سیصد وچهل وشش قطعه برداشت شده تعداد 
صد ونود وجهار قطعه CIO‏ به کاربری مسکونی تجاری و تعداد بيست وهشت قطعه (NS)‏ به 
کاربری تجاری خالص تبدیل شده اند و همچنین شاهد تفکیک قطعات به واحدهای دویست وپنجاه متری 
و حتی کوچکتر نیز هستیم. به طوری‌که از تعداد کل سیصد وچهل وشش قطعه تنها سیزده قطعه (۳۷۵/) از 
قطعات دارای مساحت پیشنهادی طرح تفصیلی ( قطعات ۵۰۰ متر به بالا) بوده و ۷6.۲٩‏ از واحدها دارای 
مساحت زیر سیصد متر هستند که البته از این تعداد میزان IAN‏ بین دویست تا سبصد متر است. علاوه بر 
این عدم توجه به رونق دهی مراکز محلات بر توجه کاسبان به حاشیه‌ی بلوار پیروزی دامن زده است. 

با هم‌پوشانی سه لایه‌ی اطلاعاتی متفاوت راجع به کاربری POE‏ تعداد طبقات و مساحت 
قطعات. این نتیجه حاصل شد که فقط تعداد ده قطعه(۲۸/) دارای ویژگی‌ها و مشخصات پیشنهادی 
طرح تفصیلی» یعنی دارای مساحت پانصد متر به بالا با کاربری مسکونی و تراکم کم هستند. بنابراین 
آنچه برای آینده بلوار مشخص است. حرکت سریع این محدوده به سمت تفکیک کامل قطعات 
است که اگر به همین شکل و با این سرعت پیش برود اوضاعی نابسامان و بدون هویت در چند 


سال آینده قابل پیش بینی است. 
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آنچه از مقایسه‌ی تنها طرح تفصیلی مصوب برای مساحت عمده‌ی شهر مشهد و از جمله محدوده‌ی 
مورد مطالعه با وضعیت موجود محدوده نتیجه می‌شود. حاکی از این موضوع است که طرح مصوب موفق 
uou esee a eb ue ê‏ 395 

همچنین با توجه به افق ۱۳۹۵ در طرح جامع برای کل شهر مشهد رقمی معادل ۱۵۳۰ ۸ برای کاربری 
کوش sales ebrios ver Va Y: aces‏ شاه شک ses) vou‏ مارد op‏ ادن بخ 
۷۰ ۱۳۰) ولی آنچه در این محور در سال انجام تحقیق (۱۳۸۹) شاهد آن هستیم» رقمی بسیار متفاوت 
با رقم پیشنهادی طرح جامع می‌باشد. میزان واحدهای مسکونی تجاری در محدوده‌ی مطالعاتی برابر 
۲7 و واحدهای تجاری خالص برابر۸۰۹ ۸ از کل واحدهای برداشت شده است. بنابراین؛ آنچه 
مسلم است. با توجه به سرعت بالای رشد واحدهای تجاری در حاشیهی بلوار پیروزی در افق ۱۳۹۵ 
آنچه در این بلوار شاهد آن خواهیم بود بسیار متفاوت از طرح پیشنهادی جامع برای آن است. همچنین به 
نظر می‌رسد محور بلوار پیروزی کارکرد ترافیکی را که در طرح تفصیلی برای آن پیش بینی شده به دلیل 
تغییر کاربری قطعات پیرامون از دست داده است و تبدیل به یک محور محلی شلوغ با کاربری‌های متنوع 
شده و در نهایت دچار بی هویتی به لحاظ سیما و منظر شهری شده است. 
پيشنهادها 

در این قسمت سه سناریوی پیشنهادی اولویت بندی شده اند. 

سناریوی اول تعریف مکان‌هایی برای بلند مرتبه سازی با کاربری تجاری بر اساس ضوابط طرح بلند 
مرتبه سازی منطقه می‌باشد. بر اساس این الگو می‌توان تجاری‌های حاشیه را در یکجا جمع کرد و برای 
پارکینگ و دیگر نیازهای افراد مراجعه کننده فضای مورد نیاز را در ابن مجتمع تعریف کرد. در نتیجه 
معضل ترافیک و همچنین نابسامانی سیما در این محدوده با ایجاد تجاری‌های روزافزون حاشیه کم شده و 
افراد به جای ایجاد واحد تجاری در حاشیه‌ی خیابان به خرید یک واحد تجاری در این مجتمع جدید 
تشویق می‌شوند و بلوار به نقش اولیه‌ی خود نزدیک می‌شود. علاوه بر این» این مجتمع تجاری باعث 
رونق محدوده و افزایش قیمت زمین و تأمين اوقات فراغت ساکنان می‌شود و می‌تواند علاوه بر کاربری 


تجاری خرید روزانه» دارای کاربری‌های تفریحی, پذیرایی و ورزشی در طبقات مختلف آن باشد» زیرا بر 
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اساس برداشت‌های میدانی انجام شده در این تحقیق میزان کاربری تفریحی و گذران اوقات فراغت برابر صفر 
درصد و کاربری ورزشی و پذیرایی برابر یک درصد است و بالطبع افراد برای اوقات فراغت خود با انجام 
سفرهای شهری به دیگر مناطق شهر به معضل ترافیک شهر مشهد دامن می‌زنند. 

سناریوی دوم الگوی ساماندهی بولوار است. در این الگو به همه‌ی موارد بولوار از جمله ایستگاه اتوبوس؛ 
oly‏ ری تقاطع» رواق» بلوک تندرو و کندرو توجه شده و دوآلترنانیو متفاوت» یکی با مسیر کندرو و دیگری 
با تجمیع و بهسازی پیاده روها با توجه به عرض واقعی چهل وپنج متری خیابان پيشنهاد شده است. در 
sib‏ دوم به عوامل مختلفی مثل عنصر آب و حرکت آن تعبیه‌ی محل استراحت و تجمیع درختان برای 
ایجاد تنوع و همچنین استفاده از کف پوش‌های متنوع در مسیر پیده رو پرداخته شده است, 

سناریوی سوم برای منطقه‌ی رضاشهر و تجاری‌های حاشیه oT‏ ساماندهی مراکز محله‌ی محدوده‌ی 
مطالعاتی می‌باشد که هم‌اکنون در وضعیت مناسبی قرار ندارد و بیشتر تبدیل به کارگاه چوب و مبلمان شده 
است. در این الگو اگر بیشتر به پیشنهادهای طرح تفصیلی تکیه شود و شهرداری برای به رونق آوردن این 
مراکز از تعرفه‌های تشویقی برای شهروندان استفاده AS‏ بسیار کارساز خواهد شد. 


اولویت بندی الگوهای پیشنهادی 


اولویت بندی سناریوها با توجه به معیارهای پیشنهادی در جدول زیر آمده است. 


حدول شماره ۵. مفایسه‌ی ویژگی‌های سه الگوی پیشنهادی 


Ep pe E 
[wo po eaea 
e e رل حول‎ 


| ب‎ Do p e e 
Ls [o9 e p see p] 
Re RR p vex — pv] 
Ce kae n ue. ا‎ ce 
اوت ارت | ارات سد‎ un ال یی‎ 


مأحذ: نگارندگان 
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بنابراین با توجه به ویژگی‌هایی که برای هر یک از الگوها در نظر گرفته شده برای احباء محور 
بلوار پیروزی اولویت بندی زیر پيشنهاد می‌شود: 

اولویت اول: الگوی دوم که الگوی ساماندهی جامع محور است. 

اولویت دوم: الگوی اول که الگوی ایده آل با تغییرات بنیادی است. 


اولویت سوم: الگوی سوم که ساماندهی مراکز محلات است. 
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